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L'envie de nature, le besoin d'espace, le télétravail,
la restauration du patrimoine redessinent les fonctions
de ces « deuxiemes maisons » convoitées par les familles.
Mais pour dénicher la perle rare prés de Paris, il faut
s'éloigner des secteurs les plus prisés. Enquéte.

Ausein dn parc
de 2.4 hectares,
dans [0rne, Barnes

PAR BAPTISTE BLANCHET

a crise sanitaire a été un accélérateur, un
révélateur de nos modes de vie. Certains
préferent s'éloigner du tumulte et des
prix de la capitale, et optent pour une
existence mi-urbaine, mi-rurale. « Les
acquéreurs recherchent le contraire de
leur résidence principale parisienne. Ils

souhaitent vivre dans un liew. calme, entouré de verdure, dans une
propriété avec de belles fagades, bien construite et équipée, tout en
ayant le confort moderne. Les budgets se situent entre 800000 et
2millions d'euros, indique Olivier de Chabot, directeur général du
xoupe Mercure Forbes Global Properte. I cat néanmoins pos-
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2,2 million deuros. s se situent en  magenne.d 30%m de I oo~
pitale, un peu éloig iers. Dans ce
cas, on peut trowoer de trés belles maisora et manoire & des prix
qui rejoignent ceux de la province. Les meilleures opportunités se
trouvent vers la vallée de la Marne. Lorsque lon recherche un bien
de cette nature, il ne faut pas se précipiter, étre sir quil sera en
adéquation avec ses besoins. » A Annet-sur-Marne, en Seine-et-
Marne,  35km & lest de Paris, entre Disneyland et 'aéroport de
Roissy, & proximité de la A104, le groupe Mercure a ainsi vendu
i XIX*siécle (480m*
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suivi. Concernant les usages, la résidence secondaire fiit of-

isom d I o
présetecomanor 912t %4 ! oude!
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“ axes routiers. Lk de télétravail dans une
de la maison se développe de plus en pl
(690000 euros).

« Nous sentons
une vraie prime

UN MOULIN, UN MANOIR OU UN CORPS DE FERME
REHABILITE

Dans cette quéte d'une vie différente, plus harmonieuse, Tacces-
sibilité demeure un élément central. « Nous notons une véritable
corrélation entre Uéloignement d'un grand centre m'ba,m ou d'un

PROPRIETES

FIGARDO

avec 20 piéces principales, dont 6 chambres et sur 4 niveaux),
entouré de son parc arboré de 5488 m?, pour environ 1,5 million
dleuros. Pour des budgets plus serrés, il propose une charmante
propriété familiale « 1900 » au coeur du village de Butry-sur-Oise
(maison de 220 m? avec son jardin de 500 m* pour 600000 eu-
ros), proche d'Auvers-sur-Oise. Ou encore un ensemble de 3 mai-
sons (472500 euros, 280 m” au total), idéalement situées dans
un village & 10 minutes de trois gares pour Paris, 4 minutes de
toutes commodités et 20 minutes du centre de Rambouillet et

S'OFFRIR UN CHATEAU AVEC VUE SUR SEINE
La région francilienne regorge e chiteaux et autres propriétés
préts  se en résidences ires. Si
certains biens restent onéreux, sans compter les frais d'entretien
ou de rénovation, d'autres sont plus abordables. Pour 1,3 mil-
Tion d’euros, on peut par exemple soffrir cet élégant manoir Art
déco offranit une vue époustouflante sur la Seine, ainsi qu'un
parc arboré de 3 hectares. Belles Demeures de France Chiteaux
(groupe Daniel Féau) présente ce bien de 515 m* aménagés sur
2 niveaux comprenant 8 chambres. Il se trouve & 1heure de Pa-
tis, dans le département de I'Eure. « Notre segment de priz se
situe plut6t & partir d'l,5million deuros, .
mais [loignement avec Paris, 1o desserts & LS 3CUETEUTS
et Vétat de Uédifice peuvent faire baisser  ChErchent d'abord
les priz, souligne David Mercier, respon- (1 art de vivre
sable de Belles Demeures de France Chi- 3 [ francaise »
teaux. Nos acquéreurs potentiels restent
en recherche active pour des demeures de caractére & proximité
de Paris (2 heures mazimum, donc sur un périmétre de 200 km
autour de Paris, qui comprend les portes de la Normandie, le
Perche, les portes du Val de Loire et la Sologne), accessibles en
woiture et en train, connectées (fibre, internet), afin de pouvoir
y résider de fagon prolongée et 'y télétravailler. Ils cherchent
d'abord et toujours un art de vivre & la frangaise etfou une part
histoire. Nombreus sont les étrangers (Suisses, Belges, Alle-
mavdi, iant de la parité euro/dollar, ce qui
leur permet de se décider plus rapidement avec des offres peu
négociées. On sent une inquiétude manifeste de certains acqué-
reurs pour l cott des travauz mais également les délais de réa-
lisation. Ces résid la"

point daceés majeur et les priz des propriétés,
chez Barnes. Les défauts majeurs dans les propriétés - nuisances
visueles et sonores - o fortement baiser e pri. Now cliets

di Cegquisetra-
duit par du bt qui avait une vocation agricle comme un ferme,

fort-LAmaury, Rambouillet, Fontaineblea, la région de Chantilly

constituent les secteurs les plus en vogue, quand certaines “oulées
wertes” de IEssonne et de lest de la Seine-et-Marne sont de plus
en plus prisées. » Parmi les ventes récentes du groupe Barnes fi-
gurent un manoir sur 3 hectares de terrain dans T'ouest de I'Aisne
(745000 euros), un moulin sur 17 hectares au sud de la Seine-et-
Marne (790000 euros), un corps de ferme réhabilité au nord de
TEure-et-Loir (850000 euros), ou encore un pavillon de chasse
dans les Yvelines (1,1 million d'euros). « Nous sentons une vraie
prime aua biens rénovés (coits et délais des travaua difficilement
maitrisables), ajoute-t-on chez Barnes. Les acqué-
reurs ont des projets beaucoup plus miirs quil y a
encore dewx ans, intégrant un objectif professionnel.
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aux biens rénoves »  pue

résidences semi-principales. Un bien situé & 1 heure
de Parisconatitue Uquilibreparfui enre une véritable quaité de
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ia la locatic i iére, de iages, voire des

séminaires ou tournages de films. »

2maisons entre cour pavée et jardin (Patrice Besse, 930000 euros).

BARNES ; PRESSE.

de Chartres. « Le marché reste dynamique, la clientéle garde une
appétence pour les zones rurales. On est loin des grands élans
de 2021-2022 mais la demande reste soutenue. Loffre en fle-de-
France est variée, la plupart des biens convoités se trowvent & en-
wviron 1heure 30 de Paris, & ouest et au. sud de la capitale: & la
frontiére de la Normandie ou de la Sologne, dans le Vexin, prés
du pare régional du Gatinais, vers Milly-la-Forét, mais aussi sur
laze entre Chantilly et Compiégne, autour de Fontainebleau, avec
des prix moyens entre 1 et 2 millions d'euros, constate Olivier de

SEBASTIEN LUCAS

Chabot. Aujourd’hui, le marché de la résidence principale vient
celuidela daire o1 Uon rencontre une

de de croi la mé) ie de biens. Les critéres de

recherche sont la situation géographique, laccessibilité, des com-
‘modités et commerces pas trop loin, un coup de caeur, une attache
familiale, un retour & ses racines. Des travaua sont trés souvent &
envisager. Mais de gros travauz peuvent freiner un acquéreur en
raison des questions sousfacentes comme e Lo disponibiltédes en-

leur cotit et

Proche de Pierefonds
(0ise). e groupe

Marc Foujols a

vendu ce corps de
ferme, doté dun trés
grand jardin avec
plusieurs ambiances
(5 chambres, grange
de 250 m? 3 aménager,
850000 euros).

DEUX MAISONS PROCHES DE FONTAINEBLEAU

POUR MOINS D'UN MILLION D’EUROS

Spécialiste des biens d'architecte, Architecture de Collection
présente 2 propriétés remarquables en fle-de-France. La pre-
miére, située a Ville-d’Avray (Hauts-de-Seine) est la premiére
maison réalisée par l'architecte Claude Parent, qui avait rem-
porté le concours national lancé par le magazine La Maison
frangaise en 1952. Elle développe une surface d'environ 116 m?
au sein d'un terrain boisé de 702m* (1,5 million d'euros). La de-
meure a conservé l'intégralité de ses matériaux, aménagements
et rangements d'origine. Les meubles et bibliothéques sur me-
sure comme les banquettes de l'espace de vie sont signés Claude
Parent. Le jardin est agrémenté d'un bassin réalisé par le mo-
saiste Maximilien Herzéle, la terrasse est bordée d’'un mur orné
dune mosaique signée André Bloc. Tandis qua Barbizon, dans
un domaine clos de 2,5 hectares en lisiére de la forét de Fon-
tainebleau, un projet d’habitat individuel groupé propose un
ensemble de 7 maisons écologiques haut de gamme (de 136 &
190m?, de1,4million 21,6 million d'euros), congues en bois. Cha-
cune profite d'un terrain paysager privatif denviron 1200 m?.
Dans ce projet livré  la mi-2024, les résidents bénéficieront de
toutes les commodités du village : commerces, école, pharma-
cie, médecin, poste, loisirs a 15 minutes a pied, 5 & vélo ou 4 en
voiture, Paris étant accessible en moins de 50 minutes de voi-
ture ou de train. Dédié  la sauvegarde du patrimoine, le groupe
Patrice Besse commercialise également de nombreux biens de
caractére proches de Paris. Parmi eux, une «Affolante des bords
de Seine », patrimoine typique de la région de Fontainebleau,
avec sa dépendance (470 m? plus 175 m?, pour 1,3 million d’eu-
05). « Entre les calmes bords de Seine et les franges de la forét
de Fontainebleau, cette propriété, batie au XIX* sidcle, se situe
dans une petite commune, & 20 minutes en voiture de Melun et
a10de

At heure 30 de
Paris, proche de
Forges-les-Eaux,
unmanoirde style
Directire au milie
dun ardin clos de
murs. C-dessaus,
en haut les pces
de réception, dont
fa salle 3 manger,
sont traversantes.
(Patrice Besse,
400000 euros).

" Haits hateau XVII sidcle d pié




AdCires-{és-Mello,
Marc Foujols a
commercialisé

cette propriété du
XVIlle siécle avec son
trés beau parc arboré
d'environ 5 hectares
(piscine, petit bois,
étang, tennis).

Sur 3 étages, la
demeure comprend
11 chambres
(795000 euros).

son de maitre, en pierre, sans travaux, avec de grands terrains
(de 3000 m2 a plusieurs hectares), au calme. Des propriétés of-
frant 4chambres et plus, & proximité de de bouche et
de la gare i les princip critéres de recherche. Les
budgets les plus demandés tournent autour du million d'euros,
dans des villages entre Chantilly et Senlis, proches d’un accés &
Lautoroute A1 ou & 1heure de Paris. En revanche, plus on s éloigne,
plus il devient facile de trouver des demeures de charme & des
priz plus que rai i e e il-le-Haudows
Ully-Saint-Georges, Luzarches). » Parmi les ventes récentes du
groupe, dans un environnement bucolique & 1heure de Paris et
25minutes de Chantilly, un superbe moulin du XVIII*siécle avec
son trés beau parc arboré d’environ 5 hectares (10 chambres,
500 m? pour 795000 euros), mais aussi un corps de ferme de
- 270 m? en pleine campagne (5 chambres, 1 hectare de terrain) a
Dans | Oise, on découvre cette maison de maitre de 320 m? (7 chambres, piscine intérieure) 840000 euros, ou encore une propriété de 630 m” a 1heure de

mise en vente par Barnes pour 1,2 millon d'euros. Paris profitant d’un parc de 5hectares avec des bois et une petite
riviére (950 000 euros). &
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mise en scéne : d’une chapelle & un salon ‘cathédrale’, on

passe & une spectaculaire chambre digne d'un chéteau, ou en- Les somptueux décors d'une « Affolante des bords de Seine », patrimoine typique
ene de la région de Fontainebleau (Patrice Besse, 1,3 million d'euros).

core & une ive en encorbell », note-t-on chez Patrice

Besse. Autre proposition : aux al de inebl en
bordure de forét, un ensemble de deux maisons entre cour pa-
vée et jardin (230 m? et 195 m* pour 930 000 euros). « Entre

heminées, portes anci toiles et tapisseries, exté-
rieurs fleuris, potagers et aquatiques, la maison principale avec
son jardin constituent le lieu idéal pour profiter de la campagne.
Quant @ la maison annexe, un revenu locatif ne serait pas &
négliger », estime-t-on chez Patrice Besse, & propos de ce lieu
accessible depuis 'autoroute A6 ou gréice A la liaison Paris gare
deL B -Marl en seul 1heure, la gare ne se
trouvant qu’a 5 minutes.

S'ELOIGNER POUR ACHETER MOINS CHER

Egal )t 4 Paris ou & l'international, le groupe Marc
Foujols est historiquement présent dans le secteur de Chantilly
et Senlis. « Le marché des réside daires y de actif
avec un léger ralenti: depuis fin bre. Les tend.

sont orientées vers la maison de charme, ancienne, de type mai-
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