





"Un cri d'alarme”

Apres la vente en 2018 du chateau de Dampierre qui a
appartenu a la famille de Luynes pendant 350 ans, et celle en
2019 du chateau de Pontchartrain qui appartenait a la famille
Lagasse depuis 1934, la mise sur le marché du chateau de
Verteuil sonne comme "un cri d'alarme" pour Olivier de Lorgeril,
président de La Demeure Historique. "Cette vente vient confirmer
que ces vieilles demeures ont de plus en plus de mal a s'adapter
a la compétitivité de la vie moderne et cette tendance
s'accélere", s'inquiéte Olivier de Lorgeril. "Malheureusement, le
poids de I'Histoire ne fait plus le poids face au poids des charges
de ces maisons”.

D'autant que le modéle économique de Verteuil, classé
monument historique, doit étre peaufiné. Il est ouvert a la visite,
mais uniguement le week-end, sur des tranches horaires limitées
tarifées par le site Patrivia a huit euros. Certes, des
investissements ont été réalisés par les actuels propriétaires
pour développer son activité événementielle, mais elle est
encore marginale. Or, pour Olivier de Lorgeril, président de La
Demeure Historique, le nerf de la guerre est bien 1a. "Il s'agit

de trouver de nouveaux modéles économiques pour faire en
sorte que ces maisons qui sont trés consommatrices d'argent
puissent substituer le colt de son fonctionnement avec le
foncier". Dans la shortlist des potentiels acquéreurs retenue par
l'agence immobiliere, il serait bien question de conserver
I'activité événementielle du chateau, et les propriétaires ont pour
voeu gue ce chateau reste ouvert au public. "Rares sont les
personnes qui font I'acquisition de tels biens qui n'ont pas a
I'esprit un modéle économique”, reconnait I'agence.

L'hypothése d'une fondation familiale

Pour rendre cet adieu moins déchirant, une autre voie semble
aujourd'hui possible, celle de la création d'une fondation
familiale. "La propriétaire nous en a parlé", confirme Jéréme
Broun de l'agence Patrice Besse. Mais elle n'est possible que si
la fondation achéte le sujet, fait-il valoir. "A partir du moment ou
il est opté pour une fondation et qu'elle est créée, la propriété du
bien lui est transférée de fagon irrévocable et est donc

"perdue" pour la famille®, analyse pour sa part Olivier Couraud,
associé en droit fiscal au sein du cabinet Stephenson Harwood
AARPI. Selon lui, "quand on veut conserver au sein d'une famille
un actif productif de revenus, la fondation ne me semble pas étre
la meilleure option".

En revanche, elle peut I'étre "quand on souhaite que la valeur
extra-patrimoniale de |'actif ne soit pas perdue", précise Olivier
Couraud. "Dans ce cas, la famille et les héritiers n'auront plus
vocation a appréhender les fruits de leur actif. lls ne pourront
plus l'utiliser a des fins personnelles et ne pourront plus en
retirer les produits d'exploitation. Dans I'hypothése d'une
transmission & une fondation familiale, il n'y a pas de réalisation
d'une plus-value par les fondateurs, puisque le bien est transmis
gratuitement a la fondation ou au fonds de dotation. Il n'y a pas
non plus de conservation dans le giron familial, puisque c'est la
fondation ou le fonds de dotation qui va étre propriétaire de
I'actif. La famille peut néanmoins conserver un certain pilotage
de 'actif puisqu’elle peut faire partie du conseil d’administration
de la fondation ou du fonds de dotation." A la condition toutefois
d'une parfaite entente au sein de la famille.

Il existe des solutions intermédiaires, comme "transmettre une
partie de |'actif a la fondation familiale et une autre partie aux
héritiers, selon des proportions variables et avec des modalités
qui seront différentes en fonction des envies propres a chaque
famille". Si par exemple, "le chateau est exploité en société, les
parents ou les propriétaires actuels donnent I'usufruit des titres






