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ommedanslesketch delape-
c tite annonce, de Patrick Tim-
sit, il faut savoir décrypter le
angage de lagent immobilier.
uand il vante le « beau potentiel »
1e son bien et note qu'il est « 4 ra-
Taichir», comprenez quil y atouta
aire et que les travaux vont vous
sfiter un peu cher. A Cellefrouin,
1n domaine trés « atypique » - en-
sore un mot du vocabulaire immo-
silier — est a vendre : il sagit d'un
wncien temple protestant.
3on clocher se dévoile en surplomb
iela route départementale, au mi-
ieu du bois, & deux cents métres de
’entrée du village (communauté de
rommunes Coeur de Charente). Il
‘audra donner un bon coup de dé-
sroussailleuses pour éclaircir le
*hemin et retrouver lallée qui au-
refois menait au domaine.
3difié au milieu du XIX¢ siécle, le
»atiment est en pierre de calcaire
slanc taillée et coiffé d’un toit a
leux pans en ardoise. Orienté
10rd-est - sud-ouest. La haute fa-
ade principale, précédée dune
eerrasse, est surmontée par la tour
wec une toiture en pavillon.
Jn édifice religieux cest souvent

‘out reste @ faire & U'intérieur.
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Qui veut acheter

un temple protestant a Cellefrouin?

B Un bien « atypique » B Mais tout est & faire M A Cellefrouin, un temple protestant bati
au XIXe siecle est a vendre M 130 000 euros pour le lieu et son vaste domaine.

assez sombre. Pas celui-la. Les pro-
priétaires vendeurs on fait percer
de nombreuses baies au rez-de-
chaussée. Lune est encadrée de
deux pilastres et dominée par une
imposte en éventail sous volite
dogives.

200 000 curos de travaux

« Ces ouvertures ont été réalisées sur
lemodéle de celles, dorigine, quelon
peut voir sur les hauteurs. La nature
du batiment est respectée », consi-
deére Ariel Dormeau, mandataire
immobilier pour le compte de
Tagence Patrice Besse. Au premier
étage (l'escalier d’acces est prét), un
imposant large ceil-de-beeuf ap-
porte de la clarté sous la sculpture
d'unebibleouvertesurdes pagesen
hébreu. A l'arriére, la construction
s'achéve en demi-lune. « Voila une
églisea taille humaine. Ily ales murs,

Le temple protestant se cache derriére une forét dense. Le terrain est a défricher. Le batiment a rafraichir.

solides, il ny a plus qua Iaménager
selon ses goiits », vante Ariel Dor-
meau. Optimiste : carily aun sacré
chantier & envisager. « Dans le gros
ceuvre, on a le faitage a réparer et
presque tout le reste a construire a
Fintérieur », reconnait Ariel Dor-
meau en se promenant au cceur du
temple qui, ouvert aux quatrevents
depuis des années, a été squatté et
tagué. Pas d'eau, pas d’électricité,
pasd’assainissement. « Maisilyales
compteurs », appuie le mandataire.
Llescalier et I'étage sont quand
méme réalisés. Mais bruts. « Les
propriétaires vendeurs qui ont été
mutés et nont donc pas pu aller au
bout deleur projet avaient prévu trois
chambres ».

Prix : 130 000 euros. Au-dela de
Tédifice, ca comprend aussi le gi-
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gantesque  terrain  boisé de

5000 m? entourant le temple pro-
testant. Mais comptez « au moins
200 000 euros de plus » pour tout
remettre en état, selon les spécialis-
tes.

Plus de photos et une vidéo sur charentelibre.fr

La fagade principale. En hauteur, la sculpture d’une bible ouverte sur des pages
en hébreu.
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L'avis d'expert

« Puis-je acheter
une maison avec
mon enfant »

)
3
(¥
Chambre des notaireg
de la Charente

«Je suis sur le point d’acheter
une résidence secondaire. Je
suis marié, j'ai un enfant
majeur. Nous envisageons
dacheter cette maison avec
notre fille en se disant que le
jour ot nous disparaitrons,
nous éviterons de la sorte les
droits de succession. Est-ce une
bonne idée ? Faut-il créer une
SCI ? Quels sont les avantages
et les inconvénients d’une telle
procédure ? Quels sont les frais
engendrés par une telle
procédure ? Ma femme
conserve-t-elle l'usufruit si je
disparais avant elle ? »
Laréponse de la Chambre
des notaires de la Charente.
« Pour minimiser les droits de
succession quauront a payer vos
héritiers, il faut anticiper la
transmission de votre
patrimoine. Il existe plusieurs
outils : ladonation, le
démembrement du patrimoine
immobilier, le contrat
dassurance-vie, la société civile

immobiliéere....

Lors d'une acquisition
immobiliére, il est possible
d’acquérir en démembrement
de propriété. Les parents
acquiérent 'usufruit du bien et
le oules enfants la
nue-propriété du bien.

L acquisition par le biais d'une
SCI, si elle présente des
avantages notamment en terme
de souplesse dans la rédaction
des statuts ou de transmission
progressive avec conservation
du pouvoir de gestion, n'est pas
adaptée a toutes les familles et
présente des inconvénients,
notamment le cofit de gestion
ou la tenue d’'une comptabilité.
La clause de réversion
d'usufruit au profit du conjoint
survivant, a prévoir au moment
de l'acquisition ou de la
donation en démembrement,
permet au conjoint survivant de
conserver I'usage et la
perception de 'ensemble des
revenus du bien démembré. Et
de maintenir son niveau de vie
car l'enfant récupérera le bien
au second déces. »



