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Rénover un chateau, 'impossible équation
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«l'ai en vente un chdteau du
XVIII¢ siécle de 1600 m’. Si vous
changez les 50 fenétres, il perd
tout son cachet », explique Patrice
Besse, a la téte d'un réseau natio-
nal spécialisé dans la vente d’édi-
fices de caractére. Olivier
de Chabot, directeur géneral du
groupe Mercure, lui emboite le
pas : «lsoler par I'extérieur des
batiments qui datent d'avant
1900, c'est une hérésie. Si vous
avez des éléments de décoration,
vous n'allez pas les démonter, le
risque étant de dénaturer le bien. »

Dés lors, la rénovation énergeé-
tique d'un bien de caractére, a
I'image des 40 000 chateaux que
compte la France, devient un vrai
casse-téte. «Les chdteaux sont
truffés d'amiante et de plomb »,
souligne Patrice Besse. Des han-
dicaps d’autant plus problémati-
ques que la rénovation énergéti-
que est prise de plus en plus au
sérieux par les particuliers. «Le
diagnostic de performance éner-
gétique (DPE) est devenu impor-
tant, alors qu'il y a peu, il était
traité d'un revers de la main»,
assure Olivier Brunet, responsa-
ble du département chateaux
chez Barnes.

Seuls les édifices non classés an
titre des monuments historiques
sont soumis au DPE. Avec sou-
vent des aberrations a la clé. Les
dépendances sont diagnostiquées
au méme titre que le chdteau, alors
qu'elles n'ont parfois pas de toitu-
re, et sont forcément plus énergi-
vores, déplore Olivier Brunet. Le
cadre législatif est aussi plus
strict pour les propriétaires. Un
amendement déposé par le grou-
pe Renaissance el adopté en pre-
miére lecture a 1'Assemblée na-

tionale le 9 décembre dernier,
impose aux architectes des bati-
ments de France de prendre plus
en considération les enjeux envi-
ronnementaux dans la rénova-
tion des chateaux. Ce que Julien
Lacaze, president de Sites & Mo-
numents, une association fran-
caise de défense du patrimoine,
qualifie de «menace ». « Que res-
tera-t-il du patrimoine a ce comp-
te ? », s’interroge-t-il.

Coré aides, les propriétaires
peuvent bénéficier d'un large
soutien de I'Etat : le montant al-
loué est de 50 % du cofit des tra-
vaux pour un batiment classe, et
40% pour un batiment inscrit
aux monuments historiques.
Mais pour y avoir droit, il faut
respecter  trois  conditions
contraignantes : le chiteau doit
étre situé en milien rural ou en
centre-ville sauvegarde, visible
de la voie publique et restauré a
I'identique.

Pour I'heure, les réseaux affir-
ment ne pas avoir raté de vente a
cause du casse-téte des rénova-
tions. « Nous avons affaire a des
passionnés qui n’achétent pas pour
revendre, donc ils ne s'inquietent
pas d’une mauvaise performance
energétique», affirme Patrice
Besse. Par ailleurs, certains
chiteaux «sont techniquement
impossibles a chauffer, puisqu’ils
n'ont aucun systéme de chauffage
central a lintérieur», précise
Thibault Corneloup de Votre
chiteau de famille, une coopéra-
tive de propriétaires de chateaux.
Et lorsque I'hiver se fait rude,
certains font le choix de «fermer
leur demeure », conclut-il. m
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