Dossier Bien investir dans la pierre

Reover la oie

DE CHATEAU

DEVENIR CHATELAIN, PERPETUER LA MEMOIRE D'UN LIEU HISTORIQUE NECESSITE DE LA PASSION
ET UNE ATTENTION TOUTE PARTICULIERE. ETAT DES LIEUX ET CONSEILS D'EXPERTS.

ien de plus séduisant que
Iidée de vivre dans un cha-
teau, un symbole de prestige,
d’histoire et de grandeur. Que
ce soit pour le plaisir de jouir
d'un cadre majestueux, pour
la renaissance d'un patrimoine
familial ou méme pour un projet de reconversion pro-
fessionnelle, la vie de chiteau attire de nombreux pas-
sionnés. Mais acheter et restaurer ce type de bien, sur-
tout en France, n'est pas un simple réve. Il comporte
des défis spécifiques, financiers comme techniques,
mais aussi des opportunités exceptionnelles.

LA PASSION AVANT TOUT

Ces demeures ont un pouvoir d’attraction indéniable,
mais pourquoi sont-elles tant recherchées? Olivier
Brunet, directeur de Barnes Propriétés et Chateaux,
résume cette passion : « Les acheteurs francais de cha-
teaux sont avant tout des passionnés.» Cet édifice
ancien incarne la reconquéte d'un héritage, I'opportu-
nité de devenir propriétaire d'un lieu chargé d’histoire
et de I'intégrer dans son quotidien. Pour ces acquéreurs,
le chateau est souvent un havre de paix, un lieu ot I'on
se ressourcerait le week-end ou pendant les vacances, un
bastion historique de la famille. Pour les acheteurs étran-
gers, cette quéte prend souvent une autre forme : celle
de l'acquisition d'un «bout de I'histoire de France ».

Un chateau devient le symbole de I'immersion dans le
patrimoine culturel et historique du pays, une piéce rare
et ique de larchi frangaise. Olivier Brunet
ajoute : « Nous avons vendu 250 chiteaux au cours des
5 derniéres années, du Languedoc jusquaux Hauts-
de-France. » Leur diversité est impressionnante : cer-
tains, d'une superficie de plus de 1000 métres carrés, se
trouvent dans le sud de la France, prés de Montpellier, et
sont souvent des constructions anciennes qui nécessitent
de lourds travaux de rénovation. D'autres, plus acces-
sibles, se situent dans des régions rurales 4 une heure de
Paris, avec des prix variant entre 350000 et 15 millions
d'euros, selon les spécificités et la localisation du bien,
confie le directeur de Barnes Propriétés et Chateaux.

LES DEFIS DE LA RESTAURATION

ET DE LUENTRETIEN

La reconversion de ces biens ne se fait pas sans défis. Si
les chiteaux séduisent pour leur histoire, leur beauté et
leur potentiel, leur entretien est un véritable casse-téte,
comme l'explique Olivier Brunet. Les travaux néces-
saires peuvent étre d'une envergure considérable, qu'il
s'agisse de restaurations simples ou de reconversions
complexes dans des projets professionnels comme
T'hotellerie ou les loisirs. En effet, certains propriétaires
optent pour une transformation de leur bien afin de le
rentabiliser tout en lui donnant une nouvelle vie. Cette
dynamique, qui a émergé depuis trois & quatre ans,
permet de redonner un souffle 2 des batiments dont les
coiits d’'entretien sont élevés. Le groupe Patrice Besse
est spécialiste dans le domaine et la régénération du
patrimoine est une véritable tendance. Redonner vie &

d’anciens édifices pour en faire de nouveaux lieux
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de vie, voire des tiers lieux est dans l'air du temps.
Factuellement, et si 'on n'y prend garde, le cotit d'une
rénovation peut atteindre des sommets. Cela concerne
notamment la mise aux normes, l'installation de sani-
taires modernes, ou encore l'adaptation aux besoins
d’aujourd’hui, tout en respectant I'intégrité historique
du bien. L'aspect fiscal est également un point de vigi-
lance: la fiscalité locale et les assurances peuvent rapi-
dement devenir un casse-téte pour les propriétaires.
Cependant, des aides financiéres existent pour soute-

propriétaires a investir dans la préservation du patri-
moine. Jean de Lambertye recommande aux proprié-
taires de se renseigner sur ces dispositifs pour optimi-
ser leur financement et de se tourner vers des mécénes
pour trouver des solutions créatives de financement.

ES CON ILS PRATIQUES POUR
DANS UN CHATEAU
Si la perspective de vivre dans ce type de demeure est
enthousiasmante, elle ne va pas sans une bonne dose

nir ceux qui entreprennent des travaux de r ion.

UTIONS FINANCIERES POUR
TAURATION DE TELLES DEMEURES
Dans ce contexte, des structures comme la Fondation
Mérimée, dirigée notamment par Benoit Bassi et Jean
de Lambertye, offrent une aide précieuse aux proprié-
taires de chateaux. Cette fondation, créée en 2008,
soutient financiérement les projets de restauration en
apportant des fonds complémentaires, souvent en par-
tenariat avec des mécénes. Jean de Lambertye insiste
sur la nécessité de mobiliser des financements a la fois
publies et privés pour préserver le patrimoine, notam-
ment dans les zones rurales ou I'on trouve la majorité
des chiteaux. Les régions, en particulier, jouent un
rdle clé dans le financement de ces projets. La France
dispose de fonds européens et régionaux pour soute-
nir la restauration de monuments historiques. L'appel
a projets lancé par les collectivités locales et la mise
en place de programmes de financement public sont
des leviers efficaces pour alléger le coiit des travaux.
De plus, le régime fiscal des monuments historiques
permet de déduire certaines dépenses liées a la restau-
ration. Cela permet de rendre les projets de réhabili-
tation plus accessibles et d'encourager de nouveaux

de préy ion. Voici quel ils pratiques pour
ceux qui révent d'une vie de chiteau.

Tout d’abord, bien évaluer le projet : Avant de se lan-
cer dans 'achat d’un chéteau, il est crucial de faire un
diagnostic détaillé du bien. Il faut envisager I'ensemble
des travaux a réaliser, de la rénovation de la toiture a la
mise aux normes des installations électriques. La mise
en ceuvre d'un projet de restauration nécessite souvent
T'intervention de spécialistes dans le domaine du patri-
moine historique.

Ensuite, gérer les cofits : Vivre dans un édifice ancien
implique des cofits d’entretien récurrents, bien au-dela
du prix d’achat. Ce n'est pas uniquement la rénovation
qui peut étre cofiteuse, mais aussi le chauffage, I'en-
tretien des espaces verts, et la maintenance des bati-
ments. L'électricité et le chauffage peuvent représen-
ter une part importante des dépenses, surtout dans des
batiments anciens mal isolés.

Penser a la reconversion: Sil'idée de rénover et de vivre
dans un chateau peut suffire a certains, pour d'autres,
il peut étre judicieux de penser a une reconversion pro-
fessionnelle du bien. L'hétellerie de luxe, la location
pour des événements ou méme l'ouverture au public
sous forme de visites peuvent offrir une rentabilité
intéressante.
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Penser a l'inclusion et a l'accessibilité : Un des
enjeux majeurs pour les propriétaires de chiteaux est
de réfléchir a l'inclusion et a l'accessibilité des per-
sonnes en situation de handicap. La restauration de
ce type de demeure doit parfois intégrer des aména-
gements spécifiques pour répondre aux normes d'ac-
cessibilité. Jean de Lambertye souligne 'importance de
penser I'inclusion dans les projets de restauration, avec
l'aide de mécénes et des partenaires spécialisés.
Prendre soin du patrimoine naturel : La vie dans un
chateau ne se limite pas a la structure du bétiment.
11 faut également préter attention a I'environnement
naturel, notamment aux jardins, aux bois et aux prai-
ries qui entourent souvent ces batiments. La préser-
vation de la biodiversité, des paysages et des jardins
historiques est également un élément clé de la gestion
d’un tel bien.

La vie de chiteau est un réve pour beaucoup, mais
entre la passion de la reconquéte du patrimoine, les
travaux de rénovation souvent lourds, et les exigences
financiéres et légales, l'aventure peut sembler com-
plexe. Toutefois, avec une bonne préparation, des
conseils adaptés, et l'aide d’institutions comme la
Fondation Mérimée, voire des spécialistes comme le
groupe Patrice Besse, le groupe Mercure, le cabinet
LeNail, il est possible de réaliser ce réve. Que l'on choi-
sisse de vivre dans un chateau pour son histoire, son
prestige ou son potentiel de reconversion, chaque pro-
jet est unique et mérite une attention particuliére pour
le préserver et lui redonner vie. O.M.
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Le chateau
de Cordes

Parmi les plus beaux
chateaux vendus
récemment, le groupe
Mercure a vendu

le chéteau de Cordes.
C'est I'un des plus
beaux monuments
historiques de la région
Auvergne. Erigé au
XVIII® siecle,

ce monument historique
de 795 meétres carrés,
classé et préservé, est
un exemple parfait

de l'architecture
classique frangaise.

Ce bien d'origine

médiévale a été
restauré selon

les méthodes italiennes
du XVIII® siécle.

Il dispose d'un parc

de plusieurs hectares
dessiné en 1695 par
André Le Nétre,

le jardinier de Louis XIV
de 1645 a1700.

Le domaine s'étend

sur 9 hectares,

et offre des jardins

a la francaise, des bois,
des bassins et fontaines,
un ruisseau, des prairies
et un bel étang.



