@bjﬂ’mr cmmobilier

Table ronde

Toujours et encore
de belles transactions

Le luxe a montré 'an dernier sa résistance au retournement du marché immobilier et 4 la hausse des
taux d'intérét. Appartements, maisons de caractére, chateaux et propriétés de chasse continuent de
faire leur effet.

A 2 h de Paris, en pays de Bray et i F'ocos do la fordt demanisle 8 Eawy, un chiteay des XVII 4t XIS sheles ot san domakie da 13 ha sont
an vente pour 1.3 million d'euros (Agence Patrice Boewsa).

Charlas-Marsa Jotiras,
président de Daniel Feau.

« Los acquéreurs fortunds sont
exigeants, mals quand nous
feur appartans ce qu'ils char-
chent, ils n*hésitent pas. =

omment a évelué le mar-
ché immobilier en 2023 ?
En volumes 7 En prix ?
Olivier Brunet (Barnes Pro-
privtes o Chiteausx)
2023 a éné une année de transition et de
sbequilibrage ; celle-ci 3 été manquée par
une baisse potable lide & Vaccumulation
de facteurs conjoncturels ef fconomicgues :
mihmn. coidt/délais des travaux, numcl]c
stion. pour les d et
bilans énergéniques ef surtour l'augmen
wanien des taux diintévét, Loffre 2 conti
nué de croitre, avee dis acquéreurs gui
cherchent 4 étre rationnels, plis exigeants.
Face i cela, les vendeurs n'étaient pas en
core enclins b basser leur prix de vente. Le
demier trimestre larsse croire 3 une reprise
significative du ma avec de tris belles
transactions, notamment pour des proprié
tés en trés bel étar de présentation.

Charles-Marie Jottras (Feau)

Les acquercurs fortunés, frangas ou
érramgers, i la recherche de pied-a-temre
de qualité on de biens luxueu som peu
sensibles 3 la hausse des rux d'intérét car
ils n'empruntent pas, Ces acheteurs sont
exigeants mais quand nous leur apportons
e qu‘ils cherchent, ils n'hésitent pas. Dans.
les quarticrs privilégiés par cette clientéle,

Trits bal appartement parisien dans le 1= arrendissement donnant sur les
jarding du Palals Royal, duplex de 192 m* dans un immauble datant du
XVIN® slacle : vendu par Barnes International 7,29 millions d'euros.

nous  continions  de
wvendre des biens dont
certains somt présentés
au-deli de 10 millions
et parfois  heacoup
plus & des prix au m’
parfois trés supéricurs
i 30 000 ewros, Nos
acquéreurs - étrangers
qui proviennen! s
de notre résean inter
nateonal Christie's ont
éte tres fidébes, présents
en 2023 dans 33,3 % de nos ventes au
dela de 3 millions d'ewros et dans 47 %
des transactions su-deld de 10 millions
d'euros. Le marché des hiens: familiaux,
plus "classiques”, est plus touché, Mais
notre pronostic est que 1a baisse actuelbe va
permettre de relancer les ventes & un ni
veal satisfaisant au deuxiéme trimestre de
l'année,

Patrice Besse fugenice Piirrice Bease)

Nousnavons pas voament 4 nous plundee,
bien au contrare. Lagence Parice Besse 4
riabise, et effer, e méme chiffre Jaffaires
quien 2022, g étan déjh une trés belle
danide, Rien que pour le marche parisien,
Fous avons entegisire e haisse de 40 %

Dans e 7% arrondivsement de Faris, rue de Batrylone, cet alé-
gant appartement familial de 100 m? eet b vencre pous

1,59 millian &' wuros (Patricn Basse)

temiont 25 chiieaux emblénitigue e
roites bes regions de France, sue oela soly
d'Aivergne, de e de France, de I'Est,
du Cestre, du Sud-Exp et du Sud Ouest.
En matiére de cientile; i cdré des Frangai,
les Armericam, qui sont revenus depuls L
wrive du Covidd, jes Belges, bes Hollanidais
sour plus gue jamais [y ams gue les rés
dents du golfe Persigue. Chiant 3 Uimpact
de b hausse des t dmterén, elle a ere
trés faible cliez nous puisque pous n'avans
eu que quelques dossiers (i ont echoue
ot catse de refun de prem.
Ma nothont di lexe est lée & Vespace et
Vemvironnenient. Ilest facile de “se puver™
iy coip e France pour be prox d'on studis
¢ ij Nous avons les hectires les meomm
s 4 toti on vosin, A celi il

par rpport 4 Uannde éd Nous
o Rl
wenduexac

lwl mwm la walenr patrimoniale, archy
recturale et lustonque d'un edifice. qu'il

Ofevier Brunat
{Barnes Propridtis &
Chiteaus).

w Low wequibrours do
propridds ef de
ehbteaux recherchent
avant tout e coup de
ccour ot lo caractie
nique o ume
Bropriste. »

sout moulin, prieuré, nune ou chiteau
dont notre beau poys regorge, De eurmn
symbolique au plus impartant chitean
privé de France, ¢'est le caractére, la sin
gularité de ces lieux qui motivent potre
engagement.

Gaultier de Curel (Emile Garein)

Le secteur du luxe a effectivernent montré
e L résistance an cours de Pannée 2023 ;
les acquéreurs sont en effet meins depen

dlants de 1a hansse des taux d'intére
les vendenrs ont mis du temps
wrir que I'euphorie post-cavid
et bien terminée. En début d'année, les
acquerewrs et vendeurs se sont observés ;
ils ont essapé de s'apprivoiser. Certains
aequérenrs sont passés 3 'acte aver des
NEROCIAIONS qui Sont Apparues & noa-
veau, d"autres se sont décourapés dans
'attente de prax baissiers, mais rien n'est
moins certam.

Sophie d'Ormessan (Cabinet d Crmessan)
La chentéle du marché immobilier du
luxe, contratrement 3 celle dun been im
mohilier classique, n'a en effer pas sou
vent recours i un emprunt et donc ne
sonffre pas de 'augmentation des taux
d intérét par definiton. Bien que bes taux
et plus elevis puissent exercer une
certame pression sur be marché dans son

sour, 7 7 salles de bain:

Cette matson & Meudaon avec terrasses, jardin st p-ulm chaufiia, ascen-
hammam, cave & vin, salls de sport,
discothaque, salle de projection, est en vents pour 3,96 millions d'elrocs

ensemble, |'immobilier de luxe pourrait étre
maoins affecté en raison de sa chentéle et de
S8 CAFACTETISTicUaes rares ef unicues. La rare
1 des biens est également une surcote sup
phémentaire i prendre en compie.

Tour comme un achat forestier ou agneole,
utle proprété de chasse ou autres biens

gy - | i St :

Dians s B arrondissament de Parts, & 'étage d'un hitel particulier do
style Napaobéon Ill, ce magnifique appartament de 192 m* et ses guatre
chambres sont & vendre pour 2,95 millions d'euras [Danis! Fdeu).

mient, de manoairs, de chiteaux et de pro-
priétes de chasse sont généralement des
acquisitions “plusic”, Les acquérenrs
sont des particuliers frangais ou éran
HETS QUi NNt IUCUnE UNEENe et qui ont
le choix : an compte en moyenne dix 3
quinze proprétés proposées aux futirs
Clest donc un marché tenu

ilier de prestige, o
3 long rerme sont souvemt pergis comime
stables, lorsque |a durde de détention dé
Passe une décenme.

Si le marché du luxe venait 3 ralentis, le vo
lume de tramsaction diminuerait certaine
Ment, entrxna pen & peu use rareté sur
le marche, avec des prix gii stagnerom ac
compagnés d'une légere tendince 3 La baisse.
Mais cetre rendance 2024 dépendra surtout
de Pévolutson des conditions politigues, so-
ciales et économiques en France, de la vo
lenté dies vendeurs de mettre leur been sur le
marche en de celles des acquérenirs de voulair
acheter. Ce rype d'investissement peut faci-
bement #tre repoussé de quelques mois afin
d'observer le marche en question.

Guelles différences fondamentales entre

le marché parisien et celul des propriétés

 la campagne, en particulier dans les ré-
de chasse ¥

Charles-Marie Jortras

Les scqusitiona de Dbelles demeures, de

résidences secondaires, de propriétés d'agré

(Emibe Garein).

par les acquéreurs, contrairement 3 Parnis.
Mois eomstatons par ailleurs une raré-
faction des propriétés de chasse sur le
marché. Quand il sagit dacquisitions
plus “rationnelles™, 3 des fins J"investis-
sement, les acquércurs recherchent des
bieus qua illustrent notre art de vivree
4 la frangaise. Liaoquércur investisseur
cherchera 3 rentabiliser son investisse

ment & moyen ou long termie, en trans-
formant bes lieux, ot ou en bes exploitant :
gites, chambres d'hotes, hitel, restau

rant... Ce segment de marché résiste
pour Iheure 3 1a crise de limmobilier
ansioncée, car bes acquérenrs) particuliers
n'ont géncralement pas ou peu recours
au prét bancaire.

Unie autre problématique enfin concerne
le oot des travaux, avjourd’hoi renfored
par Fimflation. Si une demeure nécessite
d'importants travaux, le délai de la vente
st allongé car les acquéreurs sont plus vi-
gilants sur les codes et 11 durde des travaus.
L3 dynamique d'achat s'en voi freinée.

..,...A_.....-.

Suphw ot Charles
d'Ormesson (cabinet
b
# Un investissement
dans une propridté dolt
dtve ki la fois réfléchi ot
rédactif car le domaine de
vos rdves ne 38 présente
pas deux fois. Clest la
raison pour laquelle ce
marché ne soufire pas
d'une Baisse significa-
thie. »



i

Barnes (Cannes). Co chiteau au ccour de ke ville d'Amibas, construit
s carnis @st en vento pour 25 mil-
lions deures (Barnes Internationall.

en 1870, de plus de 1000 mat

Patrice Besse

Elle est assez maitiple. Bn schimatwant un
e, be marche pariien et un marche dit
“de plcessite”, parce que bes futus ac-
qriéreuns peuvent avoir ke souhait de plus
despuace, e monter de plusivies éage,
de chatiget de quartier pour we ques-
Vi, prfots, de neprosciitation sociale.
ebumir, v projeidte & Lo campagne, de
chasse ol wou, et une dffaire Lopportu
nitd- Cela n'a rien d'une obligation. Nog

prigte 4 la cam-
pagne est la mo
tivation  de’ cet
investissement. Un
achat parisien est
généralement  un
investissement e

nécessité alors que
la propriée de chasse ou 4 [y campagne
ext i investissement de loisir. Son scqui
sation n'est pas indispensable 3 un temps
T &1 peut étre repartée s les opportuni
tés du marché ne sont pas satisfasantes.
Le marché de la propriéte a été trés actif
3 lasuite du Covid, entre 2020 ¢t 2022, La
prise de conscience du besoin d'espaces
des Frangus a été le moteur oé. Nous
avons constaté 'émergence de nouveauy

achetenrs s sienis aied Jewr
cabuer, des charges, cornme de Voirloqr fre
A montis de 2 hewres de Parm, proches d'une
e TGV d'une grande ville, saps nuiaan

ces de type eolien. S nous wees e bieo qui
coreespond 4 leurs criteres, il o'hestient
pas Jongtenps. La reuskite d'une vente de

pend de Lt determimation du juste prx. S
le proprigture domite nos AgUIEEnTs s
vouvent fuses sir la comparsson e ex:
pénence i1 nous fait confiance, il n'y 2 pas
da probleme (e baen e vend, Aisjound i,
S e went s Jes achietenr qui manguent,
= chiez o, nobs vons én meyenne 600
appels téliphaniques entrants chague se-
maitie | = e cies et e qualind

Les acquérenrs de propriétés et de chi
teaux recherchent avamt tour be coup de
canir et be caractére unigue d'time proprié
Ce qui constite notre expertise. Nous
transmettons avec passion ces biens de
charme et de caractére.

Sophie d'Ormesson
La différence principale entre Fachat d'une
maisonappartement i Paris et une pro-

sur ce marché secondure,
pour qui [a chasse, 1a forét et agriculiure
w'étaient pas la motrvatson principale. Sur
le marché de Sologme, on observe actuel
lement une baisse du volume de transac
uon mais parallélement lés proprideés sur

Gauthier de Curel

risistance s cours de
Fannde 2023, =

le marché avec peu de défaur se vendent
vite et A leur prix, compte tems de lewr
rareré, Ainsi, tots avons pu effectuer des
opérations au cours de Fannée 2023
différents biens qui ne ¢ SOnt P28 vus SuT
le marché grice 3 notre Jarge clientéle, La
durée de recherche semble éere une diffé.
rence dans ces achats, un bien 3 Paris se
trouve géneralement en une année, lorsque
la motivation de "acouéreur est i | Pour
une propriété, la dunée est phis longue §
nous avons accompagné  des  clients
sur plusieurs années. La raseté ! Cet
investissemnent doit étre 3 la fois réfléchi
et néactif car la propriété de vos réves ne
se prisente pas deux fois | Clest la raison
pour Laquelle ce marché ne souffre pas
d'une baisse significative.

Martial Renand (Barnes Centre Salogne
Vit de Laire)

Ce début d'année 2024 est plutin promet-
terr. Le marché reste actif sur les propaié-
tés dle lnisir et de passion. 1 y a néanmoins

Co grand domaine avec une trés belle vue sur |a vallée, de 54 hecta

#n A.D.C. ot label Bio, se situe dans la basse vallée du Rhane & 15 mn d'
wvents chaz Emils Garcin. Une demeure historique i rinover {prix sur demands).

Martisl Ronaud |
[Bames Cerre Sologne
Val de Loir}.

# Ce début d'annie
2024 est platét promet-

de loisis ot do passion.
Wy & ndanmains toujows
peu da vandeurs. Las
acquErewrs, quant b eux,
sont toujours mnli
mais ils veulent acquirir
4 des prix radsonnables »,

towpours peu de vendeurs. Les acque
rEurs UANE b euk, Sont loujours préses,
miags s veulént scquérir A des prix i
sonmables. Pour ce quil et de 1 vente de
Berérs, be marché reste trés aceif avec des
prix Ebevés sur les belles fordts contenant
wn stock de bois de qualie. Pour ce qui
3t des terres agncoles et des vignobles, la
demande est ours présente pour les
biens libres d'explaitation.

Lannée 2023 a été trés posilive pour
Bames Centre Solegne Val de Laoire,
avec une trentaine de IFANSICHONS, oo qui
rous place beader sur le marché des pro.
priétés dans potre secteur. Néanmoins, il
faut reconnaitre que ke marche de la né
sidence principale a conmu année der-
nitre un ralentissement significanil. En
effer, certe baisse des transactions due 3
des prix de vente trop élevis (post covid)
et des taux d'intérdy dépassant les 4 %,
m'a plus permis aux vendeurs o aux
acquéreurs de s'entendre. Si b ven
denirs veviennent 3 des prix de marché
et que les tanx d'intérit baissent, tous
devrions aller vers une reprise globale

du marché sm
mabilier.
LaFrance reste un
pays attractif par
son art de vivre
“5 ks frangaise™
mais  également
grice & xa sabilin
péopolitiqiee.
Motre pays est niche par son histore o son
patrimaine, avec ses chileux e ses belles
demenres, Ly diversité de ses paysages po.
ramment dans potre ségion aves la Sologne,
be Berry, 1 Brenne et a Beauce. La fiscalieg
paur certairs biens rurnmn comme les ternes.
agricales ou |'investisserment forestier, es1 un
atout muajenr non négligeable. Néanmoins,

Ve, avec une voe

En Corse, sur s domaine de Cala Rossa, cotte maisan, les pleds dans

amigus sur la mer, d'une surface d'enviran

170 m?, ot accis direct b la plage, ovt en vents chez Barnes

Imternational (prix sur demande).

compliqué, de nombreux biens pe sont
pas mis en avant, Les foréts se sont mon
trées, comme & leur habitude, dre des
valeurs refiges ef som restées trés anmrac.
tives.

‘Qu'auriez-vous envie de demander au
nouveau ministre du Logement,

attention & nos

frangaise, hors de ses frontidnes.

iserit Une fi
entamer des mesures pmlr_!lll'\'r laclientéle  tion des normes 7 Une fiscalité
adoucie 7
Olivier Brunet

Gaultier de Curel

Contrairement au marché parisien, bes pro
priétaires ont manifesté moins d'urgence A
vendre leur résidence secondaire (sucoes
sions mises § part) ; be marché peut paraitre

Surplombant des champs d'oliviers, de vignes ot 1a bais de La Ciotat, un mas en pierre de
230 m? récemment rinavé et entourd de 2 hectares est on vente pour 2,85 millans d'suros
T ).

La réalmation des Diagnostics de Perfor-
mance Energétique n'est pas adaptée 3
elat i ancien (hors MH). En effet, la ré

novation énerpétique est nécessaire dans
B0 des s, mass 3 condition de préser.

wver le patrimoane. Si nous voulons dler
any bout de la démasche avec les DPE, i
ent indispensable pour nows de eréer un
DPE specifique patrimeine. La transi

tion écologique di bin ancien est un
sujet important e camplexe, qui néces.

site une approche bien specifique pour
préserver le patrimoine tout en redui

sant V'empreime carbone. La valeur du
hiti ancien est supérienre et les normes
d'anjourd’hui sont en effer pensées et
tournées vers ke neuf. Bamnes Proprittés
& Chiteauy, cest avant toul un immo

bilter de campagne et de passion, Notre
clientile est sensible 3 La préservatson du
patrimoing et i la nature.

Patrice Besse

Vinre programme ! [V abord, conceram
Fadoucrsement de b reforme du DPE,
A Fmit gue nos gesrvertas se inettent
charms Podee qui'il w'y 4 pos o marche
temobuber miss des marchés e

hiliers, Par enemple, les biens classes

Mauments Historiues sont

de DFE. Clest ties baerl, Mats guid des
i i bl

Cirdessun : & Trouville-sur-N
tri-ville 0t dos plages, sor une propriété de plus de 3.7 hecta-
res, un dlégant manoir du XVIE® siécle d'environ 300

ler, & seulement 3 km du cen-

que des dép

térieurs privi

[Barnes Suisse).

Biers, Si cela paisse, pilis persinne ne vl
acheser un ehitean en France 1) n'y 2 pos,
et de trin h!n. wpuie s gem richilasimes qui
de chiteans. C'esn ponale

par adnumistestion, mas que oe son
i classés ¥ Clest tosalement

sachant que celd peut mettre en pm'l
lesclita biera, E¥anitre part, je suis ingiiier
whu{nmdzhwhu:-emm-rla

£y avail retemn e mlvlr-t e

worit

mhent cantreproductil, Bensoun de ook lieitx

sonit ey moteurs écopontlipues locaw o1, &

e pament o Fon v reummer nos can-

pragries, il serait pradent de ne pas démotives

ces EntIepTE R,

Enfin, Ll [nmlml m\-r Je o sywime des
b En France.un bien

de §% de a valeur vinale, Anjonnd ',
il et question de 4%, ce qui teste pro
Prement manstrugiy pour ce genre de

mwmﬂpkmmldrmmmln
en Mhm.zﬂ!mlnlt_ucﬂm.unr
L Le 2 be

Aux portes de s NMormandie, & 1 h 30 de Paris, co magnifique chiteau du X" slacle dlamviron 730
m ot sos 33 hectares sont b vendre 1,9 million d'euros [Emile Gardin).

double gar

qu'une maison d'amis de 140 m?) et un: p-mu avee pool
house (Daniel Féau). A gauche : & Verbior, en Suisse, situé

o ecwur miitme die la etation, ce bien dinpose de cing cham-
bres an suite équipées de dematiques, de grands espaces
ratifs, une cuisine b ks pointe du modernisme, un
large skjour au confort absoh | sans comptor un hammam, un
sauna, un jacuzzi ot une fontaine de glace. Prix sur domande

sony el changes de mins | clest 1 Pu
dles secrens diesa priscrvition.

Gaultier de Curel

0 exr évident qutil est peu probable que
les normes deviennent meins contra
gramtes A V'avenir, les réadences se
condaires n'étamt pas la priorité de nos
gouvernements (pour preuve, 13 e
o’ habvitation qui n'a pas disparu). Mads il
fant espérer que bes quelques svantages &
mvestir dans le Juxe {classement ISMH
ou bod Monichon, qui permettent by mi
tation & droits rédusts) perdurent !

Martial Renaud

MNous amnerions demander au futur
ministre dis Logement de ba souplesse
et du bon sens en ce qui concerne |2
fiscalité et les normes. En effer, beau

coup deviennent un frein 3 V'inves

timemnent, Sur ke marché du locatif,
on entend beaucoup parler des drogts
i |ocataire, mars trop pen des droite
dhu propriétaire, qui e sont souvens
Pas respectés, notimment en ce qui
concerre les loyers impayes et e sueat

Un autre probéme se pose également
en milien rural concernant L loi sur
V'ean pour les étangs, les fouses ot bes
cours d'eans, s famsons face 3 des
aberrations et 3 des sanctions incom

prehemsibles... Pour exemple 1 un
etang existant depas plus d'un siécle
i aumait €t en assec plus de 2 ans,
perdrait son statut légal au regard de
Vadmimistration et donc sa légalite,




