Rhone-Alpes

Si l'attrait pour les stations de sports d'f
ne se dément pas et s'étend aux villages de

iver

moyenne montagne, I'ensemble de la région
profite de I'engouement pour les résidences
secondaires, souvent utilisées comme un
deuxiéme lieu de vie.

PAR BAPTISTE BLANCHET

‘pols qui pigue du nes Uimmobitier deLare alpin et surtout des
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FIGARDO

ui 'a jamais révé d'une résidence secondaire
avec vue sur les sommets alpins pour en pro-
fiter été comme hiver? Fort de ses 18 agences,
le groupe Cimalpes propose des biens de qua-
Tté sur Vensemble du massif. « Le marché est
dynamique, la demande reste supérieure &
Loffre. Contrairement au marché des métro-

téle,

découvert la ite & la pande

et étrangire, avec notamment le retour des Britanniques. Pour les
biens inférieurs & 1,5 mllion deuros, nous sommes sur des pro-
fils CSP+ (avocats, notaires, pharmaciens, médecins.
Benjamin Berger, directeur général et associé de Cimalpes. Nous
constatons une forte appétence pour les programmes neufs qui
proposent de belles prestations, des avantages fiscauz ainsi que
de beaux emplacements sur du foncier qui se rardfie en station.
Les chalets et appartements de grandes surfices tirent aussi leur

), souligne
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000 VIT), sa vie culturelle et gastronomique, ainsi que sur son
golf signé Robert Trent Jones. Les 3-piéces en centre-ville, dans un
budgct entre 800 000 et 1million d’euros, ﬁgunm parmi les plus
halets entre 1 et i Houch
Les meilleures opportunités se trouvent aua Houches et & Val-
lorcine, proches de Chamoniz, mais ot les prix sont plus abor-
dables. » En centre-ville, Barnes Chamonix a vendu un appar-
tement au pied des remontées mécaniques dans une résidence
avec vue sur la chaine du Mont-BI:
et le Brévent (3 pidces, 2 chambres, 635000 euros). Le pied-a-
terre idéal. « Les demandes d'acquisition
pour des grands appartements augmentent
car ils sont faciles o gérer en tant que rési-
dences secondaires. Mais il Yy en a pas as-
sex. L'intérét pour les chalets se maintient.
La demande sur le haut de Vallée (Argen-
tiére, Vallorcine) prend une bonne place sur le secteur : clest la
raison pour laquelle, nous avons ouvert en décembre 2022 une
agence & Argentiére, au ceeur du village. Les biens y restent peu de
temps sur le marché, détaille Lionel Thomas, directeur de Cha-
monix Sothebys International Realty et Chamonix Argentiére
Sotheby's International Realty. A Chamoniz, avec un budget de
600000 euros, il est possible d'avoir un petit appartement et/
ow un bien & rénover. Mais pour un chalet dans cette fourchette,
il faudra se concentrer sur des secteurs moins demandés comme
Servoz. » Dans le village des Bossons, Sotheby’s International
Realty présente un appartement au premier étage d’'une ferme
des années 1900 entiérement rénovée (72 m?, suite parentale,
2 chambres doubles dont une avec balcon, 650000 euros). Ou
encore au centre d’Argentiére, 4 10 minutes a pied du domaine
skiable des Grands-Montets un duplex d’environ 60 m? offrant
‘une vue i le massif du Mont-BI.
Tos). Cet ne se trouve qua voiture du
centre-ville de Chamonix, ou 20 minutes de la frontiére suisse
(Martigny), également accessible en train.

Au cceur du mont-
Blanc, Megéve séduit
toujours autant

Alba a Méribel,

estprévue

auquatrigme trimestre 2024,

A chamonix,

un chalet
darchitecte neuf
dans e secteur
dela Plaine des
Praz 217 mesur
unterrainde
760, Bames
Chamoni),

S’ELOIGNER DE MEGEVE ET DE COURCHEVEL 1850

Au creux du massif du Mont-Blanc, Megéve séduit autant par
son domaine skiable (fvasion Mont-Blanc, 400 kilométres de
pistes pour 112 remontées mécaniques), que par ses activités
(mur d’escalade, patinoire olympique, piscines) et sa vie de vil-
lage. « Le marché y demeure trés actif: La crise sanitaire et la
canicule récente ont contribué & renforcer Uattractivité hiver/été
delaville et sa région, confirme-t-on chez Emile Garcin Megéve.
Nous ne ressentons aucun ralentissement de la demande. En re-
vanche, laccroissement des ventes ces derniers mois a engendré
une rareté de Uoffre et nous devons déployer de nombreu efforts
pour “énicher” les biens correspondants auz attentes de notre
clientéle. Les acquéreurs r{ﬂuhuwnt plus, négommt davantage
sur des bic i
stavére plus importante. Il existe une demande importante d'ap-
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Benjamin Berger, Olivier Builly et Grégory Flon, les cofondateurs de Cimalpes, qui propose
des biens 3 la location et & a vente dans e Alpes.

de demandes pour des destinations dites “de charme’, ces villages
de moyenne montagne qui béndficient d'une grande qualité de vie
en toute saison, notamment en toute fin d’hiver et fin d'automne,
qui se dynamisent. Bien entendu, les destinations de haute mon-
tagne continuent & fuire Uobjet d'une forte demande car elles ga-
rantissent un enneigement sur lensemble des semaines de Uhiver.
Les critéres de choix évoluent : désormais, le produit et les pres-
tations priment sur la destination. Le massif des Alpes du Nord

i prizau moyen & En compa-
raison, dans les Alpes du Sud, il est de 3304euros. » A Megéve, Ci-
malpes a vendu un trés beau 3-piéces en duplex, au premierétage
dune résidence de standing, proche des pistes et du golf du mont
d'Arbois (74,10 m?, 2 chambres, place de parking intérieure priva-
tive et cave, pour 1 million d’euros), ou a Val-d'Isére un 3-piéces
en duplex meublé (790000 euros). « Quelques semaines louées
durant la haute saison d’hiver permettent d'absorber les charges
fiaes. Et si on accepte de beaucoup louer en hiver, cette stratégie
peut méme rapporter, ajoute Benjamin Berger. Nous parvenons
& muscler les rendements locatifs des biens en gestion grace & un
outil de tarification intelligente (le “yield’, utilisé dans la réserva-
tion hételiére). Cette stratégie permet de faire varier le niveau du
priz du séjour au gré des saisons, des semaines et méme des jours
selon de nombrmz pammm {aﬁluawe dans les stations, taux
). Cette stratégie, ﬁm et

& SO o 1

sur lannée. »

DE 5000 A 35000 EUROS LE METRE CARRE

SELON LES STATIONS

«Dans les Alpes, l h i bi

De nombreua projets résidentiels et hoteliers voient le jour dans

Tensemble des stations frangaises, aussi bien en Savoie, Haute-Sa-

woie quen Isére. Ces stations se rénovent et montent en gamme.

Loffre est également large en termes de prix, allant de 5000 &

35000 euros le métre carré, ce qui permet de sadresser a tous les

profils de clients, compléte Charles-Antoine Sialelli, directeur

Alpm chez Athena Advisers. Les critéres les plus mnmhex sont
imité des pistes,

‘mais aussi la vue, le calme et Uensoleillement. Tous les biens que

nous proposons disposent de terrasses ou de jardins. IL est égale-

partements, si possible & proaimité du centre-village, suivant
des budgets entre 500000 euros et 2 millions. » A 4 kilométres
de Megéve, dans le centre de Praz-sur-Arly, & quelques minutes
4 pied des remontées mécaniques et du futur plan d'eau, un
5-piéces de 97,83 m* (91,33 m* Carrez) au deuxiéme et dernier
étage d’une petite copropriété est présenté 595000 euros. A
Courchevel, notamment Courchevel 1850, symbole du luxe & la
frangaise, il est logiquement difficile de trouver une résidence
secondaire sur le segment 600000 & 1,3 million d’euros. « Ce
marché ultra-luvuewz repart aprés des années difficiles et Uar-
rivée en nombre de nouveaux programmes sur les niveaua 1650
et 1550, note Olivier Roche, responsable de I'agence Courchevel
Sotheby's International Realty. La clientéle y recherche des ap-
partements de 3 & 4 chambres, en formule hybride para-héte-
likre, et & Courchevel 1850, des chalets ou app haut de
gamme, connectés aux pistes de ski. Le secteur du Plantret y est le

‘moins onérewz. Mais dans cette fourchette de priz, clest mission
impossible, il fuudra descendre d'un ou dez niveaz pour aller
& Courchevel 1650 ou 1550. »

UNE JOLIE MAISON DE VILLAGE DANS LA LOIRE,
A 50 MINUTES DE LYON
aEasl &hiver,
A bquids de Lyon, Cl Ferrand, Chall Saéne ou
encore Moulins, accessibles en 1heure 30, le groupe Patrice Besse
a vendu une ancienne maison forte et son étang sur plus de 11hec-
tares, pour 980000 euros. Sans oublier, aux confins du sud de la
Bourgogne et de la Loire, un domaine du XVIII* siécle, avec son
chiteau, édifié sur 46 hectares de parc, bois et prairies (1,3 million
dwm),mméplﬂnent,mmrd’undﬂmﬂn&deuhxh:s,l
moins d’ Lyon, “hat
(toujours 1,3 million d’euros), posé 4 700 métres d'altitude, au nord
des monts du Forez. « En Rhone-Alpes, le marché de la résidence
secondaire est dynamigue car, d'une part, les métropoles de la 1é-
gion accueillent des populations aisées pouvant soffvir des points
de chute le week-end, & une heure de leur résidence principale, et
dautre part, la présence de montagnes ou de territoires en- 000

de1130m’

£n Didme
provengale,
420 minutes
de Grignan,
cette superbe
propriété
restaurée a

grdceau groupe
Mercure Lyon.

A Megave, Cimalpes a vendu ce 3-piéces en duplex, situé au 1+ étage d'une résidence.

il "

ment imp ing, dun casier &
skis et d'une cave. I ide

cipale car les propriétaires Uutilisent tout au long de zanm, de
décembre & avril pour le ski, mais également pendant les vacances
de la Toussaint et Uété, ce qui est encore plus vrai ces derniers étés
oit les températures en plaine dépassaient facilement 35 °C, alors
quiil faisait toujours plus frais en altitude. »

LES ATOUTS DE CHAMONIX

« Depuis le Covid, la demande pour Chamoniz na cessé d'aug-
menter. Cette ville qui vit a lannée, a moins d'une heure de l'aéro-
port de Genéuve, est trés attractive pour y acquérir des résidences
secondaires ainsi que semi-permanentes. Les chalets et apparte-
‘ments & proximité du centre-ville et des remontées mécaniques
restent les plus demandés, indique-t-on chez Barnes Chamonix.
Les non-skieurs représentent au moins la moitié de la clientéle
annuelle qui mise sur son offre estivale (trail, escalade, 000

A Saint:Didier-sur- i H00m
sur unterrain de 8500 m 1 milion deuros).

Achamonix,

Athena Advisers,
présente ce chalet
contemporain congu
par un architecte
local renommé,

4 quelques minutes
de la télécabine

de laFlégere.

‘Barnes Chamonix a vendu 635000 euros cet appartement traversant de 3 piéces,
au4* étage, bénéficant dune vue panoramigue sur le massif du Mont-Blanc.
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voire plus en cas de coup de coeur. Parmi, les secteurs prisés figurent
les villages en pierre dorée tels que Val d'Oingt (pour le charmeet la
beauté entre vignes et collines). Sur le plan fonctionnel et Laccés @
Lyon, les secteurs de Lentilly, Bully, Chasselay, Lissieu, Saint-Ro-
main-de-Popey attirent. Pour la proximité avec Villefranche-sur-
Saone, les acquéreurs se tournent vers Anse, Pommiers et Lucenay.
De maniére générale, les résid semi-principales doivent étre
proches des grands axes ou d’une gare, quand les résidences réel-
lement secondaires sont plus isolées. En Beaujolais, il existe jus-
t t une forte d de pour des résidences semi-principales.
Les prix commencent & 2500 euros/m? (en Beaujolais wvert, ou de
nombreux biens restent a rénover), pour grimper jusqu'a 6 000 eu-
ros/m? et plus sur le reste de ce secteur. Les monts de Tarare offrent
aussi des opportunités, car les priz restent moins élevés qua Lyon,
malgré une qualité de vie 1 Les tr (sauf rénovation
du toit, des fenétres ou lisolation) ne représentent pas un frein. Au
contraire, les clients aiment se “réapproprier” un lieu, participer a
sa modernisation en conservant le charme de lancien. On constate

sur 1200 m? de terrain avec piscine (835000 euros). Tandis qua
Saint-Didier-sur-Beaujeu, une demeure de caractére (400 m?) a
bénéficié’ d’une belle rénovation. Profitant d’une vue exception-
nelle, elle prend place dans un jardin de 8 500 m* comprenant un
verger, une piscine au sel chauffée et plusieurs dépendances (1mil-
lion d’euros).

DES OPPORTUNITES DANS L'ALLIER, LA LOIRE,

LA HAUTE-LOIRE, L'ISERE

« L'euphorie est terminée, car les taux d’intérét ont augmenté.
Ce qui fait que certains se recentrent sur leur résidence princi-
pale, analyse Romain Billard, de Lyon Sotheby’s International
Realty. Mais les propriétaires d’une résid daire p
rapidement la transformer en principale, en vendant leur ap-
partement lyonnais. La frontiére devient plus floue : beaucoup
acheétent dans une démarche de résidence secondaire mais se re-
trouvent & y vivre. La clientéle recherche des petites maisons an-
ciennes pleines de charme, avec joli jardin ou parc dans un envi-

+
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enfin une recherche desp lé ires dédiés et dissocié:

pour le travail, mais également la détente (salle de sport et/ou
artistique). » A Odenas, dans le Beaujolais, Barnes Lyon met en
vente une maison en pierre issue d’une ancienne propriété viticole
(241m?, 3 niveaux, 7chambres), accompagnée de ses dépendances

7 t agréable, entre 400 000 et 600 000 euros. En vogue,
le sud Bourgogne (Brionnais-Charolais) attire. Dans un rayon
de 2 heures mazimum autour de Lyon, les opportunités se situent
dans UAllier, la Loire, Haute-Loire, lIsére avec des priz plus
abordables. Accessibilité, caractére préservé de lenvironnement,
attraits touristiques font partie des critéres de choizx. Parmi nos
derniéres transactions, une magnifique maison dauphinoise a
Morestel (Isére) a bénéficié d’une rénovation intégrale entre 2018
et 2019. Sur une parcelle de 9500 m?, la propriété dévoile une
maison principale d’'environ 230m?, qui se prolonge par une ter-
rasse en pierre de Porcieu (890 000 euros). De son coté, a 40 mi-
nutes a louest de Lyon centre, @ proximité d'un charmant village
du Beaujolais offrant co
manoir de 430 m?, vendu pour 1,1 million d’euros, séduit par son
architecture préservée (marqueterie, carreaux de ciment, mou-
lures sculptées, dorures...). »

ces de services et commodités, un

Barnes Chamonix propose ce chalet de 224 m? dans le quartier des Bois.
Il bénéficie d'une vue sur les Drus et le mont-Blanc.
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de Lyon, une
ancienne maison
forte, et son
étang sur plus
de 11 hectares,

a été vendue par
le groupe Patrice
Besse (prix de
présentation :
980000 euros).
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